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POMERODE

OPORTUNIDADE LOCAL
Localizacao privilegiada:
a apenas 3h de um mercado de 8,5 milhoes de habitantes

Cidade altamente industrializada:
5 multinacionais + 20 grandes empresas

Turismo em expansao:
Déficit de 1.200 leitos em 2022 (antes do Alles Park e Spitz Pomer)

Novos atrativos:
parques, centro de convencoes e eventos

1 milhdo de visitantes 2024, crescimento exponencial em 2025

Novos atrativos:
Expansao zooldgico, Alles Park / Spitz, futuro centro de convencoes,
Mini Europa € novos museus e eventos

Visite Pomerode,
destino consolidado e em crescimento
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01 Colégio Sinodal
02 Alles Park
03 Pavilhao Municipal de Eventos
04 Torten Paradies
05 Prefeitura
06 Centro Cultural
07 Spitz Pomer
08 Passeio Pomerano
09 Zoo Pomerode
10 Vila Encantada

11 Museu do Automovel e Museu do Brinquedo
12 Futuro Centro de Eventos
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A ESSENCIA LINDEN

O nome Linden nasce da inspiracao na famosa arvore europeia,
simbolo de forca, harmonia e uniao. Na Alemanha, as Linden
representam encontros, vida comunitaria e momentos especiais
sob sua sombra acolhedora.

Assim como a arvore, nosso empreendimento é pensado para ser
um reflgio de bem-estar, onde cada detalhe convida a convivéncia,
ao equilibrio e a sofisticacao.

Linden & mais que um nome:
€ um conceito de vida, natureza e tradicao!




LINDEN:
ARQUITETURA PREMIADA

O Linden &€ uma obra assinada por Rodrigo Kirk, da RKA Arquitetura,
escritério que acumula 19 prémios internacionais (12/2025).

Reconhecida por seus projetos inovadores e sofisticados, a RKA
imprime no Linden uma visao contemporanea que une design,
funcionalidade e qualidade de vida, consolidando o empreendimento
como uma referéncia em arquitetura contemporéanea.
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O Linden € um complexo que une moradia, lazer, hospedagem e
comércio em Pomerode (SC).

Com 280 unidades e gestao profissional da Housi, o
empreendimento reline lofts, apartamentos e uma ampla area de
lazer, além do Passeio Linden, uma rua coberta com lojas, cafés e
restaurantes que promete se tornar novo ponto turistico da cidade.
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O Passeio Linden une sofisticacao, conforto e servicos em um empreendimento lGinico, com cobertura retratil.

O Passeio Linden é um verdadeiro centro de convivéncia, gastronomia e lazer, reunindo:
_ 27 salas comerciais + 2 quioesques

_8 al0restaurantes e cafés

_ Brinquedoteca de 250m?

_ Hotel Pet + Petshop

_ Espaco Beauty

_ Palco Multicultural (isolamento acUstico) + sonorizagao distribuida

_ Lojas com experiéncias para clientes

UNICO OPEN MALL COBERTO DE
POMERODE E REGIAO

e

RENTABILIDADE COM ALUGUEL
GARANTIDO + % DE FATURAMENTO

.

GESTAO PROFISSIONAL DE SHOPPING
COM MARKETING, EVENTO E PARCERIAS

—

CURADORIA
PROFISSIONAL
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SALAS COMERCIAIS COM
PE DIREITO
DUPLO + MEZANINO

85,52 A 168,34 M?
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AVALIACAO

FUNCIONALIDADE COMODIDADES LIMPEZA

CONFORTO CUSTO-BENEFICIO LOCALIZACAO

WIFI GRATUITO
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Projetado para oferecer uma experiéncia de hospedagem Unica, combinando o aconchego de um lar com o conforto,
a praticidade e os servigos de hotel.

Com desigh contemporaneo, isolamento aclstico e acabamento de alto desempenho, cacdla unidade traduz a
harmonia entre sofisticacao e funcionalidade.

S&o 280 unidades:

_ 2830 lofts

_ 30 apartamentos com 2 quartos

_ 10 apartamentos com suite + 1 dormitério
_ 10 apartamentos com 3 suites com lavabo

280 UNIDADES,
SENDO 230 LOFTS

GESTAO PROFISSIONAL
DO EMPREENDIMENTO

PISCINA ADULTO E INFANTIL AQUECIDA INTEGRADA
AO DECK COM ESPACO GOURMET
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26,06 A 33,51 M2
SUITE COMPLETA
COM COPA




LOFTS

26,06 A 33,51 M2
SUITE COMPLETA
COM COPA




CONHECA NOSSOS
APARTAMENTOS




APARTAMENTO COM EXPERIENCIA DE HOTEL,
COM AGUA QUENTE CALDEIRARIA

APARTAMENTO
2 QUARTOS

/

ISOLAMENTO ACUSTICO E ACABAMENTO DE
ALTO DESEMPENHO EM PAREDES, LAJES,
APARTAMENTO PORTAS, MOVEIS E HIDRAULICAS

3 SUITES

\

56,87 A 62,08 M2
LIVING COMPLETO + 2 QUARTOS +WC PORTAS COM BLINDAGEM ACUSTICA

E ESQUADRIAS DE PVC

APARTAMENTO
SUITE + 1 DORMITORIO

LAMINADO VINILICO
85,81 M2 DE ALTO TRAFEGO
LIVING COMPLETO + 3 SUITES + LAVABO
62,14 M2
LIVING COMPLETO + SUITE +1 QUARTO + WC SOCIAL 1009 PLAANEJADO PARA A MELHOR
EXPERIENCIA DE HOSPEDAGEM
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PASSEIO LINDEN
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A maior gestora de aluguéis do Brasil, reconhecida pela alta rentabilidade,
gestao profissional e total transparéncia.
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A Housi trasnforma o prédio analégico para prédio digital.

Conheca algumas comodidades da Housi:
_Lavanderia

_ Mercado

_ Maleiro privativo

_ Locker

_Robd entregador

Na Housi, os moradores tém a disposicao o AppSpace, com armarios inteligentes onde
é possivel alugar itens do dia a dia - como secador de cabelo, chapinha, airfryer,
aspirador ou furadeira, sem precisar trazer de casa.

Mais do que praticidade, o AppSpace integra servigos como limpeza,
manutencao e cuidados com pets, tudo pelo aplicativo Housi.

A MELHOR RENTABILIDADE COM GESTAO

PROFISSIONAL E TRANSPARENCIA

MORAR

/

ALUGUEL
TRADICIONAL

\

ALUGAR APPS AIRBNB/
BOOKING/OUTROS

/

HOUSI COM DECOR




AREAS DE LAZER



AREA DE LAZER

TODAS AS AREAS DE LAZER SERAO TOTALMENTE EQUIPADAS E ENTREGUES PRONTAS
PARA USO, COM CADA DETALHE PENSADO PARA PROPORCIONAR CONFORTO.



PISCINA AQUECIDA

PISCINA ADULTO E INFRNTIL AQUECIDA INTEGRADA "
AO DECK COM ESPACO GOURMET
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LInden

ESTACIONAMENTO
Conta com o mais moderno e seguro valet integrado ao empreendimento através de inteligencia artificial para

monitoramento e reservas dando prioridade aos hospedes.

Empreendimento com 100% de acessibilidade e monitoramento.

MONITORAMENTO E
SEGURANGA COM VALET

COM CAPACIDADE DE
ATE 440 VEICULOS

CARREGAMENTO SIMULTANEO PARA
36 CARROS ELETRICOS/HIBRIDOS

42 BOXES PRIVATIVOS
PARA MOTOS E BIKES

VAGAS PARA
58 MOTOS

BICICLETARIO COM
MONITORAMENTO



O EMPREENDIMENTO:

_TERRENO 10.135,25 M2

_ 2 TORRES, CONSTRUCAO SIMULTANEA

_ EMPREENDIMENTO APROVADO COMO HOTEL, COM 280 UNIDADES SENDO: 230 LOFTS / 30 APARTAMENTOS COM 2 QUARTOS /
10 APARTAMENTOS COM SUITE + 1 DORMITORIO / 10 APARTAMENTOS COM 3 SUITES + LAVABO

_ ROOFTOP COM AREAS DE LAZER DECORADAS

_ PASSEIO LINDEN COM 27 SALAS + 2 QUIOSUES

_ 7ELEVADORES (12 PASSAGEIROS CADA)

_ 440 VEICULOS COM VALET + 42 BOXES

QUALIDADE CONSTRUTIVA:

O LINDEN ENTREGARA A MELHOR EXPERIENCIA DE HOSPEDAGEM POIS FOI IDEALIZADO ATRAVES DE ESTUDO DE ACUSTICA PELA SCALA STUDIO ACUSTICO
DETERMINANDO OS MATERIAIS:

_ LAJES E PAREDES DIMERNSIONADAS PARA ALTO DESEMEPNHO ACUSTCO

_ PORTA COM BLINDAGEM ACUSTICA

_ CORREDORES COM MATERAIIS DE CAPTACAO, E NAO PROPAGACAO, DE SOM

_ ISOLAMENTOS PLENOS EM PONTOS HIDRAULICOS

_ ESQUADRIAS DE PVC

_ PALCO MULTICULTURAL DO PASSEIO LINDEN COM AQUARIO DE BLINDAGEM ACUSTICA PARA INSTRUMENTOS DE PERCUGCAO (BATERIA) E DISTRIBUGAO
SONORA DE BAIXO IMPACTO

_ TODOS MATERIAIS UTILIZADOS EM ACABAMENTOS DIMENSIONADOS EM ALTO DESEMPENHO E ALTO TRAFEGO

_ MOVEIS E DECORACOES COM MDF NAVAL COM ESTUDO ACUSTICO

INICIO DAS OBRAS 02/2026
ENTREGA 12/2029




_ Mais de 1 milhdo de visitantes em 2024,
com previsao de crescimento ainda maior em 2025

_ Perfil: 80% classe média + classe média alta

_Integracao entre:
- MORAR + ALUGAR + RENDA POR APP + HOUSI
PUBLICO-ALVO
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1 MILHAO DE VISITANTES 2024, CRESCIMENTO EXPONENCIAL EM 2025

LInden

JANEIRO FEVEREIRO MARCO ABRIL MAIO JUNHO JULHO AGOSTO SETEMBRO OUTUBRO NOVEMBRO DEZEMBRO
- FINADOS
0 - CARNAVAL X
> - PROCLAMAGCAO DA
2 Fas A ~ SEXTA-FEIRA SANTA -DIADO - INDEPENDENCIA - NOSSA SENHORA ;
< Q - CORPUS CHRISTI REPUBLICA - NATAL
= - TIRADENTES TRABALHADOR DO BRASIL APARECIDA
w CINZAS - DIA NACIONAL DA
CONSCIENCIA NEGRA
- ENCONTRO NAC.
» - FESTIVAL - CHALLENGERMTB - UCI GRAN FONDO
E 5 MOTORHOME - NATAL EM POMERODE
3 ~ FESTIVAL GASTRONOMICO - MARATONA WORLD SERIES BRAZIL
2 - OSTERFEST - OSTERFEST - ENC. NACIONAL - FLIP (FEST. NAC. - VOLKSFRIENDS
o = SCHORNSTEIN x - TANZ FEST. : INTERNACIONAL (MTB) 4. T
» - FESTA POMERANA - OSTERFEST - EXPOSICAO - ENCONTRO CARROS - FORRO COM CHOPE TORNEARIA E ARTE LITERARIO) - ESPETACULO BALE
A i ~ COPA HANS INTERNACIONAL - DESAF. DOS ROCHA | - NATAL EM POMERODE
E ORQUIDEAS ANTIGOS - STAMMTISCH - FRUHLINGFE ST - MARATONA
] FISHCER (MTB) - CAMINHADA TRAIL RUNNING - ENC. NACIONAL
> (FESTIVAL PRIMAV.) ALLES PARK
= ROTA ENXAIMEL - SPITZ RUN COLECIONADORES
- KARSTENS PAS. CICLIST.
w
2
o z 5 - NATAL
= - FERIAS COLETIVAS 2 = 5 % - FERIAS ESCOLARES % E
= y - CARNAVAL PASCOA - MES DAS MAES - DIA DOS NAMORADOS | - FERIAS ESCOLARES % - MES DAS CRIANCAS - BLACKFRIDAY - FERIAS ESCOLARES
= - FERIAS ESCOLARES - MES DOS PAIS 5
2 - OKTOBERFEST - FERIAS COLETIVAS
>
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EX. UNIDADE 1217

RS 425.646,05
INVESTIMENTO (SEM DECOR) 7] PARCELAS APARTAMENTO
VALORES A PARTIR DE (SEM DECOR) RS 425.646,05
ENTRADA 15% = RS 63.846,91
PARCELAS MENSAIS?* 40% 48 RS 3532 86
BALOES ANUAIS? 8% 4 RS 8.512,92
SALDO (FINANCIAMENTO BANCARIO)* 37% = RS 15817007

INVESTIMENTO ATE ENTREGA: RS 267.475,98
VALOR PARA DECOR HOUSI (COMPLETO): R$ 70.000,00 - 24X (6+18)
 CORRECAO PELA VARIAGAO POSITIVA DO CUB




RENTABILIDADE
E FECHAMENTO

Diaria média: RS 485,89 (casal + crianca)
Ocupagado média 67% (SC)

1 Despesas:

_ Canal 10%

_ Gateway 2%

_Gestao015%

_ Consumos (luz, dgua, condominio, IPTU) 7%
_ Extras (manutencao, fundo res.) 2%

_ Despesas RS 3.578,55

EX. UNID 1217
RS 425.646,05

\

Valorizacdo até as chaves:
RS 176.028,95 de ganho real

.

Rentabilidade média
mensal RS 9.940,42*

\

Alta taxa de ocupacao
pela alta demanda local
(Retorno liquido RS 6.361,87 )



INVESTIMENTO TOTAL (SEM DECOR)

ROI
RS 425.646,05

INVESTIMENTO ATE AS CHAVES

RS 267.475,98

FINANCIAMENTO BANCARIO (NAS CHAVES)

VALORIZACAO IMOVEL ATE AS CHAVES

EXPECTATIVA LOCAGAO HOUSI

RS 158.170,07

RS 176.028,95

ROI
RS 6.361,87

ROI COM LOCACAO

1,28%

INVESTIMENTO DECOR HOUSI

RS 70.000,00




POMERODE:
A NOVA GRAMADO!
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